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Resolucion de 08-06-2007, de la
Delegacién Provincial de Indus-
tria y Tecnologia de Toledo, por
la que se otorga a Meridional de
Gas SAU la autorizacién admi-
nistrativa previa y la aprobacién
del proyecto de ejecucion Planta
de Gas Natural Licuado (GNL)
para el suministro a la Urbaniza-
cién El Quifidn en Sesefia (Tole-
do). GN-750.

Mediante escrito de 7 de julio de 2005,
Meridional de Gas SAU solicité la auto-
rizacion administrativa previa para las
instalaciones de distribucion de gas
natural recogidas en el proyecto de
autorizacién administrativa previa y la
aprobacién del proyecto de egjecucion
*Planta de Gas Natural Licuado (GNL)
para el suministro a la Urbanizacion El
Quifién en Sesena” (Toledo). GN-750.
La solicitud fue sometida a tramite de
informacion publica mediante la inser-
cién de un anuncio extracto de la
misma, en el que se incluia una des-
cripcion de las caracteristicas técnicas
de las instalaciones, en los siguientes
medios:

- Diario Oficial de Castilla-La Mancha
Num.71.- 4 de abril de 2007.

- Boletin Oficial de la Provincia de
Tolede Num. 89 - 19 de abril de 2007.
- La Tribuna de Toledo.- 21 de abril de
2007.

- El Dia de Toledo.- 21 de abril de
2007.

Cumplido el tramite de informacidn
piblica, solamente ha sido presentada
en esta Delegacion Provincial una ale-
gaci6n formulada por Gas Natural Cas-
tilla-La Mancha SA, con domicilio a
efecto de notificaciones en Cf Reino
Unido n® 6, 45.005, Toledo. Dicha ale-
gacién fue trasladada a la empresa
Meridional de Gas SAU, la cual ha
informado a esta Delegacién Provincial
dentro del plazo establecido.

Asi mismo, informadas las Administra-
ciones Pdblicas, Organismos, empre-
sas de servicio publico o de servicios
de interés general afectados, no ha
habido oposicion a la autorizacién soli-
citada.

Vista la Ley 34/1998, de 7 de octubre,
del sector de hidrocarburos y sus
modificaciones posteriores; el Real
Decreto 1434/2002, de 27 de diciem-
bre, por el que se regulan las activida-
des de transporte, distribucién, comer-

cializacién, suministro y procedimien-
tos de autorizacion de instalaciones de
gas natural, asi como las disposiciones
indicadas en la Orden del Ministerio de
Industria y Energia de 22 de abril de
1988 por el que se aprueba la Instruc-
cion Técnica Complementaria (ITC
MIE AP-15), referente al almacena-
miento de gas natural licuado en depo-
sitos criogénicos a presién (Plantas
satélites) y otras legislaciones vigentes
que pudieran afectarla, y teniendo en
cuenta la Resolucién de 13-03-07, de
ta Direccién General de Industria y
Energia, sobre delegacion de compe-
tencias en los titulares de las Delega-
ciones Provinciales de la Consejeria
de Industria y Tecnologia, esta Dele-
gacién Provincial ha resuelto:

Otorgar la Autorizacion administrativa
previa y aprobacién del proyecto de
ejecucion “Planta de GNL para el sumi-
nistro a la Urbanizacién El Quifién en
Sesefa”,(Toledo), de acuerdo con las
prescripciones técnicas recogidas en el
“Proyecto de autorizacion administrati-
va previa y ejecucién del proyecto
Planta de GNL para el suministro a la
Urbanizacién El Quifion en Sesefia”,
{Toledo), sin perjuicio de las concesio-
nes y autorizaciones que sean necesa-
rias, de acuerdo con otras disposicio-
nes que sean aplicables y en especial,
las relativas a la ordenacion del territo-
rio y al medio ambiente, de acuerdo
con las siguientes condiciones:

Primera: La zona en que la empresa
distribuidora debe prestar suministro
de gas para usos domésticos, comer-
ciales e industriales, comprende la
totalidad de la Urbanizacién “El Qui-
fion” en Seseia, (Toledo).

Segunda: La autorizacion de ejecucion
a que se refiere la presente resolucion
es a una Planta de GNL formada por
un depdsito aéreo de 64.000 litros de
capacidad unitaria, un equipo de gasifi-
cacion tipo atmosférico, compuesto por
ocho unidades con capacidad de 1.600
m3N/h de gas natural.

El proyecto de ampliacion de la Planta
de GNL y su posterior tramitacién
administrativa se realizardn estricta-
mente de acuerdo con las disposicio-
nes reglamentarias en vigor.

Tercera: Para introducir modificaciones
en las instalaciones que afecten a los
datos basicos previstos en el proyecto
anteriormente citado, sera necesario
obtener autorizacién de esta Delega-
cion Provincial.

Cuarta: El peticionario debera consti-
tuir una fianza o garantia del dos (2}
por ciento del presupuesto de las ins-

talaciones afectadas. Dicho presu-
puesto es de dieciséis mil ochocientos
setenta y ocho euros con cincuenta y
seis céntimos (16.878,56 euros).La
fianza o garantia se devolvera al inte-
resado una vez formalizada el acta de
puesta en servicio de las instalaciones,
cuando el interesado lo solicite y justifi-
que el cumplimiento de las obligacio-
nes derivadas de la autorizacién.

Quinta: El incumplimiento de las condi-
ciones establecidas en esta autoriza-
cion o la variacidén sustancial de los
presupuestos que determinen su otor-
gamiento podran dar lugar a su revo-
cacion.

Sexta: Esta Delegacion podra efectuar
durante la ejecucion de las obras las
inspecciones y comprobaciones que
estime oportunas, en relacion con el
cumplimiento de las condiciones esta-
blecidas en la presente Resolucion y
en la normativa vigente que sea de
aplicacién y al mismo tiempo se reser-
va la facultad de aprobar las condicio-
nes concretas del proyecto y para
introducir las modificaciones de detalle
que resulten mas convenientes.

Séptima: Esta autorizacion se otorga
sin perjuicio e independientemente de
las autorizaciones, licencias o permi-
sos de competencia municipal, provin-
cial u otras necesarias para la realiza-
cién de las obras.

Contra la presente Resolucién, gue no
pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recurso de alzada ante el
Excmo. Sr. Consejero de Industria y
Tecnologia, en el plazo de un mes, a
contar desde ¢l dia siguiente al de la
notificacion de la presente Resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Puablicas
y del Procedimiento Administrativo
Comin modificado por la Ley 4/1999
de 13 de enero.

Toledo, 8 de junio de 2007
El Delegado Provincial
JESUS VELAZQUEZ
GARCIA- BUENO

L R

Consejeria de
Vivienda y Urbanismo

Decreto 81/2007, de 19-06-2007,
por el que se regula El Libro del
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Edificio para edificios destina-
dos a vivienda en Castilla-La
Mancha.

La Constitucién reconoce en su
articulo 47 el derecho de todos los
espafioles a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada, y ordena a los
Poderes Pdblicos promover las condi-
ciones necesarias, y establecer las
normas pertinentes para hacer efectivo
este derecho. Por tanto, las Adminis-
traciones Publicas deberan velar por
asegurar y garantizar el mantenimiento
efectivo de la habitabilidad de los edifi-
cios.

La vivienda, tradicionalmente ha veni-
do siendo poco documentada en su
entrega al usuario, pero en la actuali-
dad, para garantizar unas condiciones
minimas de calidad y garantia se
impone la necesidad de que los gesto-
res del proceso edificatorio entreguen
a los usuarios de las viviendas la docu-
mentacion descriptiva del edificio, sus
garantias y seguros, con un adecuado
nivel de informacién que permita su
utilizacién en las mejores condiciones
y sirva de soporte a las labores nece-
sarias de conservacién, mantenimiento
y reparacion. De este modo, ademas
se pretende concienciar a los usuarios
para que consideren logico y natural la
realizacidn de estas labores de conser-
vacion y mantenimiento.

Aunque la Ley 38/1999, de § de
noviembre, de Ordenacién de la Edifi-
cacién, en su articulo 7 senala la docu-
mentacion a entregar y quién debe ela-
borarla, se considera oportuno ofrecer
una regulacién de desarrollo que sirva
de orientacion de contenidos, con obje-
to de dar respaldo a los que han de gje-
cutar y acreditar la tarea, y asi conse-
guir los mejores resultados para todos
los destinatarios del Libro dei Edificio.

El Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Codi-
go Técnico de la Edificacién, en su
articulo 8 también hace alusién al con-
tenido de la documentacién de obra
ejecutada y a las obligaciones de pro-
pietarios y usuarios de utilizar los edifi-
clos adecuadamente y de conservarlos
en buen estado a través de un adecua-
do mantenimientc, cuestiones que
también se desarrollan en el presente
Decreto.

En el ejercicio de las competencias
exclusivas que en materia de vivienda
le atribuye el articulo 31.1.2 de su
Estatuto de Autonomia, la Junta de
Comunidades de Castilla—La Mancha

procede a regular el Libro del Edificio.
El presente Decreto precisa y normali-
za el contenido de la documentacion a
entregar y el procedimiento necesario
para su elaboracion y entrega, asi
como las responsabilidades de los dis-
tintos agentes de la edificacién en este
procedimiento, y en la custodia y
actualizacion del Libro del Edificio.
Todos estos aspectos se desarrollan
en el Ambito de la vivienda, aunque en
el futuro podrian hacerse extensivos a
edificios de otros usos.

El Libro del Edificio se concibe como
un instrumento que recoge teda la
informacién precisa para conocer en
todo momento las caracteristicas fisi-
cas, técnicas y juridicas del edificio,
con una doble finalidad: por un lado,
conservar y aumentar su vida util
mediante las instrucciones de uso y
mantenimiento, y por otro lado, servir
como instrumento juridico para hacer
valer los derechos de los usuarios fina-
les, al recoger las distintas obligacio-
nes que pesan sobre los distintos
agentes del proceso edificatorio, sien-
do de gran trascendencia para conocer
la geénesis del edificio y del procedi-
miento constructivo.

En atencién a lo anterieormente
expuesto, a propuesta del Consejero
de Vivienda y Urbanismo, conforme
con el Consejo Consultivo de Castilla-
La Mancha y previa deliberacion del
Consejo de Gobierno, en su reunidn
del dia 19 de junio de 2007,

Dispongo:
Articulo 1. Objeto.

Este Decreto tiene por objeto regular el
Libro del Edificio, mediante la defini-
cién de su alcance, estructura y conte-
nido, especificandc la documentacion
técnica, juridica y administrativa que
ha de formar parte del mismo, asi
como las obligaciones con respecto al
Libro del Edificio de los agentes intervi-
nientes en el proceso edificatorio. Su
finalidad es establecer el instrumento
juridico adecuado que facilite la con-
servacion y el mantenimiento de los
edificios destinados a vivienda.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Este Decreto sera de aplicacién en
todo el territerio de la Comunidad
Autdénoma de Castilla—La Mancha para
los edificios cuyo uso principal sea el
de residencial vivienda, tanto de nueva
construccién como para los resultantes
de un procesc de rehabilitacién inte-

gral, cualquiera que sea su tipologia
edificatoria y régimen de propiedad o
ienencia.

Articulo 3. Composicion del Libro del
Edificio.

El Libro del Edificio es el conjunto de
documentacién grafica y escrita que
constituye el archivo y registro del his-
torial de incidencias técnicas, juridicas
y administrativas del mismo, y gue
pone a disposicion del propietario del
edificio © de la comunidad de propieta-
rios, los datos e instrucciones necesa-
rias para su utilizacion adecuada, para
poder llevar a cabo el mantenimiento y
las obras de reparacion, reforma o
rehabilitacién y para acreditar el cum-
plimiento de las obligaciones de los
usuarios.

El Libro del Edificio estara compuesto
por documentos archivados en un
soporte que unidos permitan su encar-
petado, archivo y proteccion, de acuer-
do al formato establecido en el Anexo
.

Articulo 4. Estructura del Libro del Edi-
ficio.

La documentacion del Libro del Edificio
se ordenara en tres apartados:

a) La Carpeta de Documentacion.
Estara constituida por los documentos
de identificacion generales det edificio,
los registros de garantias generales y
especificas y los datos de los agentes
intervinientes en la construccion. Su
contenido serd conforme a lo expresa-
do en el Anexo ll.

b) Los Registros de Calidad. Este
apartado estara formado por un resu-
men sobre el control de calidad reali-
zado en obra sobre materiales, gjecu-
cion y pruebas de servicio. Su conteni-
do se realizara conforme a lo expresa-
do en el Anexo lll.

c¢) La Carpeta de Instrucciones de Uso
y Mantenimiento. Debera contener el
plan de mantenimiento, que recogera
las instrucciones especificas sobre uso
y mantenimiento con definicidén expre-
sa de la programacion de limpieza, ins-
pecciones y reposiciones, asi como el
registro de todas estas actuaciones y
de las reparaciones realizadas. Su
contenido se realizara conforme a lo
expresado en el Anexo V.

Articulo 5. Transmision del Libro del
Edificio.

1, El Libro del Edificio debera entregar-
se por el promotor al propietario del
edificio o persona en quien delegue de
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acuerdo con la normativa de aplica-
cién, previa o simuitineamente a la
entrega de las llaves y en todo caso,
antes de la ocupacion o toma de pose-
sion de las viviendas.

2. En el caso de edificios en los que se
haya establecido e! régimen de propie-
dad horizontal, recibira el Libro del Edi-
ficio el Presidente de la comunidad de
propietarios.

3. En el caso de edificios en los que se
haya establecido el régimen de propie-
dad horizontal, si en el momento de
entrega del Libro del Edificio no estu-
viera constituida la comunidad de pro-
pietarios, dicha entrega se hara a cual-
quiera de los adquirientes de viviendas
pertenecientes al edificio que vaya a
ccupar de inmediato su vivienda. En el
supuesto de gue una vez otorgada la
Licencia de Primera Ocupaciéon o la
Calificacion Definitiva no se hubiese
vendido ninguna vivienda, a! primer
adquiriente. En ambos casos, el recep-
tor del Libro del Edificio debera suscri-
bir el compromiso de poner el mismo a
disposicién de los 6rganos rectores de
la comunidad de propietarios cuando
ésta se constituya.

4. Quedara constancia de la transmi-
sién del Libro del Edificio con la cum-
plimentacidn del Acta de Entrega, cuyo
modelo se establece en el Anexo V.

Articulo 6. Elaboracion del Libro del
Edificio.

Todos los agentes intervinientes en el
proceso de elaboracion del Libro del
Edificio tienen la abligacion de facilitar
a los demas agentes la informacién y
documentacién que precisen para
cumplimentar la documentacion que
les corresponde.

Articule 7. Obligaciones en ia elabora-
cion del Libro del Edificic.

7.1. Obligaciones del Promctor:

a) Comunicara anticipadamente a
todos los agentes contratados por éi,
la obligacién de llevar a cabo desde el
principio del proceso las actividades
relacionadas con la elaboracion del
Libro del Edificio.

b) Promovera las condiciones y facilita-
ra la documentacién necesaria para
que los agentes por él contratados
puedan cumplir sus obligaciones con
respecto al Libro del Edificio.

c) Recogera y custodiard hasta la
inclusién en el Libro del Edificio los
datos de los agentes.

d) Formalizara el Libro del Edificio,
recabando y archivando la documenta-
cién generada en el proceso por el
resto de los agentes. Para este fin se
servira del Constructor, del Director de
la Ejecucion de la Obra, del Director de
Obra y del Proyectista.

e) Entregara un ejemplar del Libro del
Edificio a los propietarios o a la comu-
nidad de propietarios, de lo que queda-
ra constancia con !a cumplimentacidn
del Acta de Entrega, cuyo modelo se
establece en el Anexo V.

7.2. Obligacion del Proyectista:

Aportara un ejemplar del proyecto de
ejecucion.

7.3. Obligaciones del Director de 1a
Qbra:

a) Redactard las Instrucciones de Uso
y Mantenimiento conforme al Anexo
V.

b) Recopilara la documentacion de la
obra realmente ejecutada, que se
incluira en el Libro del Edificio, con
descripcion de las modificaciones con
respecto al proyecto de ejecucion que,
con la conformidad del promotor se
hubiesen introducido durante la obra,
haciendo constar su compatibilidad
con las condiciones de la licencia.

7.4. Obligacién del Director de la Eje-
cucion de la Obra:

Cumplimentard los Registros de Cali-
dad conforme al Anexc lll, en todos
sus apartados, aportando los datos del
control de calidad realizado durante la
ejecucion de la obra.

7.5. Obligaciones del Constructor:

a) Colaborara con el Director de la
Obra facilitando los datos necesarios
para la elaboracién de la documenta-
cién de la obra ejecutada.

b) Debera recoger, archivar y custodiar
la documentacion relativa a las garan-
tias generales y especificas correspon-
dientes a los suministradores de pro-
ductos, servicios ¢ de operaciones de
ejecucién, para su entrega al Promotor
hasta la inciusién en el Libro del Edifi-
cio. El Constructor estad obligade a
reclamar esta documentacion a todas
las empresas contratadas por él, no
pudiendo alegar como exoneracién de
tal obligacién la omisién de la entrega
por aquéllas.

¢) Proporcionara al Director de la Obra
las instrucciones de use y manteni-
miento de las instalaciones realizadas,
de los productos, equipos y sistemas.

7.6. Obligaciones de los Instaladores:

a) Proporcionaran al Promotor los
boletines, autorizaciones, certificacio-
nes o memorias de la instalacién que
acrediten la inscripcion o autorizacion
de la empresa y que los trabajos reali-
zados y los materiales empleados
cumplen los reglamentos de aplica-
cién, asi como los esquemas de la ins-
talacién realizada.

b) Proporcionaran al Constructor:

- Los certificados de garantia e instruc-
ciones de los productos.

- Las instrucciones de uso y manteni-
miento de las instalaciones realizadas.

7.7. Obligaciones de Fabricantes y
Suministradores de Productos:

Proporcionaran al Constructor en el
mornento del suministro:

- La documentacion relativa a la identi-
ficacion y las garantias de calidad
correspondientes, para su inclusién en
el Libro de acuerdo a lo descrito en el
Anexo il.

- La documentacién de caracteristicas
del producto y la duracion esperada
del mismo con las practicas de mante-
nimiento recomendadas.

- Las instrucciones de uso y manteni-
miento de los productos suministrados
cuando proceda.

7.8. Obligaciones del Laboratorio de
Control de Calidad de la Edificacién:

a) Llevara a cabo los ensayos con la
intensidad y condiciones establecidas
por el Director de la Ejecucion de la
Obra y expresara el resuitado de su
actividad en actas de ensayo o prueba,
que incluirdn la incertidumbre total
asociada a las précticas habituales del
mismo.

b) Proporcionara en tiempo y forma al
Director de la Ejecucion de la Obra las
actas de ensayos y pruebas, no
pudiéndose retrasar su entrega res-
pecto del momente de la toma de deci-
siones sobre una determinada unidad
de obra.

¢) Documentara las garantias de su
actividad.

7.9. Obligaciones de la Entidad de
Contro! de Calidad de la Edificacion:

a) Cuando el Promotor contrate una
Entidad de Control de Calidad de la
Edificacion, ésta debera aportar toda la
documentacion relativa al control de
calidad realizado.

b) Proporcionara en tiempo y forma los
informes técnicos correspondientes a
su funcién, no pudiéndose retrasar su
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entrega respecto del momento de la
toma de decisiones sobre una determi-
nada unidad de obra.

¢} Documentara las garantias de su
actividad.

Articulo 8. Obligaciones en la gestién
del Libro del Edificio.

8.1. Obligaciones de los propietarios:

a) Recibirdn el Libro del Edificio junto
al Acta de Entrega del Libro del Edifi-
cio.

b) Tendrdn a su carge la custodia del
Libro del Edificio, debiendo completar
y actualizar su documentacion, y debe-
ran documentar a lo largo de la vida
atil del edificio todas las intervencio-
nes, ya sean de reparacion, reforma o
rehabilitacidn realizadas sobre el
mismo,

¢) Validaran los documentos que se
vayan aportando al Libra del Edificio,
cuando no sean originales. Dicha vali-
dacién se hara con la fecha y la fima
de la persona que fenga encomendada
la gestién del Libro del Edificio, sobre
la fotocopia que se va a conservar en
el archivo documental del Libro.

d) Deberan tener siempre el Libro dei
Edificio a disposicién de los usuarios
que tengan interés en consultarlo, asi
como de las Administraciones Publicas
o autoridades competentes; y en su
caso, permitir la reproduccién de los
documentos integrantes del mismo.

e) Realizaréan las operaciones de man-
tenimienio que se establecen en la
Carpeta de Instrucciones de Uso y
Mantenimiento, solicitando la presen-
cia de profesionales o empresas legal-
mente autorizadas, cuando la situacién
lo requiera.

f) En caso de venta de la vivienda,
deberan transmitir al comprador la
documentacién que posean en rela-
¢ion con el estade, uso y mantenimien-
to de la misma.

g) En caso de arrendamiento, el pro-
pietario debera poner a disposicion del
arrendatario la documentacion de la
vivienda que le permita ejercitar su
responsabilidad en el uso de la misma.

En el caso de edificios en los que se
haya establecido el régimen de propie-
dad horizontal, estas obligaciones
recaeran en el Presidente de la comu-
nidad de propietarios.

8.2. Obligaciones de los usuarios:

a) Realizaran un uso adecuado de sus
edificios, de conformidad con las ins-
trucciones contenidas en la documen-
tacion de la Carpeta de Instrucciones

de Uso y Mantenimiento del Libro del
Edificio.

b) Recibiran la documentacién que
relativa al Libro del Edificio se les
entregue y daran traslado de la misma
al propietario.

Articulo 9. Medidas de control.

Para la obtencién de la correspondien-
te Licencia de Primera Ocupacién o
Calificacion Definitiva, sera obligatorio
adjuntar con la solicitud ante el orga-
nismo encargade de la tramitacion del
expediente un ejemplar del Libro del
Edificio, que quedara archivado en el
expediente administrativo.

En viviendas promovidas por las Admi-
nistraciones Publicas, un ejemplar
completo del Libro del Edificio quedara
depositado en la Administracién pro-
motora.

Articulo 10. Medidas de fomento.

Al objeto de facilitar la aplicacion de
las exigencias establecidas en cuanto
a la formalizacion del Libro del Edificio,
la Consejeria competente en materia
de vivienda, desarrollara las corres-
pondientes guias y programas informa-
ticos.

Disposicién final primera. Entrada en
vigor.

El presente Decreto entrara en vigor a
los tres meses de su publicacién en el
Diario Oficial de Castilla—La Mancha.

Disposicion final segunda. Aplicacidn
del Decreto.

Sera obligatoria la aplicacion del
Decreto en todos aquellos edificios de
viviendas de nueva construccién y
para los resultantes de un proceso de
rehabilitacién integral cuya licencia de
edificacién se solicite a partir de 1a
entrada en vigor del mismo.

Disposicion final tercera. Habilitacion
para el desarrollo normativo.

Se faculta al titular de la Consejeria de
Vivienda y Urbanisme para dictar las
disposiciones necesarias para el desa-
rrolle y ejecucian del presente Decreto.

Dado en Toledo, el 19 de junio de
2007

El Presidente

JOSE MARIA BARREDA FONTES

El Consejero de Vivienda y Urbanismo
ALEJANDRO GIL DIAZ

Anexo |

Formato del archivo documenta!l del
Libro del Edificio

Fisicamente el Libro del Edificio estara
compuesto por documentos impresos
y documentos adheridos a un soporte,
unidos por un encarpetado que permi-
ta su archivo y proteccion. La encua-
dernacion se organizara en una carpe-
ta de tapas duras con una dimensién
minima de UNE DIN A4 (297 x 210
mm.) y una dimensién maxima de 320
x 250 mm. Los documentos y sopertes
seran en este formato y en posicién
vertical.

Su apertura se realizara en vertical y el
encarpetado permitira la ampliacion o
incorporacion de nuevos documentos,
que se anclaran como minimo en dos
puntos.

El Libro quedara identificado en la por-
tada y en el canto indicando lo siguien-
te:

- Libro del Edificio.

- Edificic de............ (N° de viviendas).
- Nombre y n® de la via piblica (calle,
plaza, avda, etc...).

- Referencia catastral de la finca.

- Ndmero de volumen del libro, en su
caso.

Anexo Il
La Carpeta de Documentacion

indice de la Carpeta de Documenta-
cion

1. Datos de identificacion:
1.1. Datos de localizacion.
1.2. Plano de situacion.
1.3. Fotografias.

2, Documentacion general:

2.1. Relacion de fechas relativas al
proceso de construccion y uso poste-
rior del edificio.

2.2. Relacion de propietarios.

2.3. Relacion de documentacion.

3. Documentacion descriptiva:
3.1. Proyecto de ejecucion.
3.2. Documentacion final de obra.

4. Documentacion de garantias:

4.1. Registros de las garantias genera-
les.

4.2. Registros de las garantias especi-
ficas.

a) De construccion.

b) De instalaciones.
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5. Documentacién de los agentes inter-
vinientes:

5.1. Datos de los agentes.

5.2. Agentes intervinientes.

1. Datos de identificacion.

Datos de localizacion y descripcion
fisica que sitien el edificio dentro del
entorno donde ha sido construido y
que permitan identificario plenamente
a cualquier persocna que consulte el
Libro del Edificio.

1.1. Datos basicos de localizacion y
descripcion fisica: denominacién del
edificio, direccién completa, parcela
catastral y datos registrales.

1.2. Plano de situacién indicando el
nombre de las calles adyacentes.

1.3. Fotografias en color que permitan
identificar el edificio, con un minimo de
dos, indicando la fecha de realizacién
de las mismas:

- Fotografias del solar vacio o de inicio
de la obra.

- Fotografias de las fachadas.

Cuando se efectlien operaciones de
mantenimiento de fachada se realiza-
rén nuevas fotografias para incorporar-
las al Libro del Edificio, sefialando la
nueva fecha de realizacién de las mis-
mas.

2. Documentacién general.
Se reflejaran los siguientes datos:

2.1. Relacién de fechas convirtiendo a
este documento en registro histérico
del mismo, que quedara reflejado en la
ficha correspondiente:

a) Fechas de las licencias concedidas.
b) Fechas de inicic, de finalizacién de
las obras y de suscripcion del Acta de
Recepcion.

¢) Fecha de suscripcion de! Acta de
Entrega del Libro del Edificio.

d) Fecha de declaracién de obra
nueva.

e) Fecha de constitucién de la comuni-
dad de propietarios.

2.2. Relacion de propietarios del edifi-
cio, debiendo actualizarse siempre que
se produzca alguna modificacion.
Junto a la fecha de elaboracién de
esta relacion, se incluira la firma de la
persona responsable, en ese momen-
to, de la custodia dei Libro del Edificio.
Las fichas que queden anuladas se
guardaran junto a las vigentes a mane-
ra de referente historico del edificio.

2.3. Relacion de documnentaciéon origi-
nal o validada:

a) Licencias que posea el edificio, indi-
cando clase de licencia.

b) Acta de Recepcion del edificio termi-
nado acompafnada del certificado final
de obra.

¢) Acta de subsanacién de defectos, en
el caso de producirse. (Este documento
ha de entregarse con la firma que justi-
fica la subsanacion de los mismaos).

d) Acta de Entrega del Libro del Edificio.
e} Escritura de obra nueva y division
horizontal, en su caso.

f) Estatutos de la comunidad de pro-
pietarios, en su caso, con la fecha de
constitucion. Esta informacién se
puede incorporar con posterioridad al
acto de entrega del Libro, en el caso
que se constituya posteriormente.

3. Documentacién descriptiva.
Consiste en:

3.1 Proyecto de ejecucion. Se incorpo-
rara una copia del proyecto o proyec-
tos que sirvieron de base para ejecutar
las obras.

3.2 Documentacién de la obra real-
mente ejecutada. Se incorporara la
documentacion complementaria con
todos los proyectos finales especificos,
que permita describir el resultado final
de la construceion, es decir, el conjun-
to de documentos gréficos y escritos
donde se reflejen las variaciones de la
obra respecto al proyecte original. En
el supuesto de que no se hayan produ-
cido modificaciones respecto del pro-
yecto original, el Director de la Obra lo
indicara expresamente.

La documentacidn de la obra realmen-
te ejecutada constarg de:

- Memoria general del Director de la
Obra describiendo y justificando los
cambios producidos respecte del pro-
yecto original, si los hubiere,

- Planos de distribucion, a escala sufi-
ciente, del conjunte de unidades de
ocupacion y de los servicios comunes,
asi como de los elementos de urbani-
zacion, en su caso.

- Planos y memoria de la estructura
realmente ejecutada.

- Planos y documentacién donde se
reflejen los recorridos de las instalacio-
nes, tanto por los espacios comunes
como en las diferentes viviendas.

4, Documentacién de garantias.

En este apartado se deben incluir todo
tipo de documentos que sean de uiili-
dad garante para el usuario, organiza-
dos como:

4.1. Garantias generales.

4.2. Garantias especificas.

a) De construccién.

b) De instalaciones.

4.1. Garantias generzles

Se deberan adjuntar las pélizas o reci-
bos de los seguros de dafios. Se dis-
tinguen los seguros de dafios o cau-
cion por vicios o defectes, y los segu-
ros de responsabilidad de los agentes
que de forma general han intervenido
en la construccién. En el primer caso,
se relacionardn siguiendo los criterios
de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion, y en
el segundo recogeran las garantias
suscritas por cada agente, debiendo
en ambos casos indicarse en los
modelos de fichas lo siguiente:

- Tipo de seguro.

- Numero de péliza.

- Pericdo de validez de la cobertura.

4.2. Garantias especificas:

a) De construccion:

Se deberan adjuntar los certificados de
garantia de los productos, equipos,
sistemas y técnicas de aplicacién de
materiales y ejecucion de unidades de
obra por parte de fabricantes, cons-
tructores y subcontratistas. Son aque-
llos que aportan los diferentes suminis-
tradores respecto a todos los produc-
tos, equipos y sistemas incorporados
en el edificic. En la ficha que sirva de
cabecera a este conjunto de garantias
deberd aparecer:

- Identificacion clara del elemento ase-
gurado.

- Periodo de Validez de la Cobertura.
b) De las instalaciones:

Sera de aplicacion todo lo expresado
en el apartado anterior con las preci-
siones especificas que determine la
normativa vigente que sea de aplica-
cidén en cada caso. En la ficha que
sirva de cabecera a este conjunto de
garantias debera aparecer:

- Tipo de instalacion.

- Nombre del instalador / empresa y n°
de inscripcién, en su caso.

- Boletin / Autorizacion / Certificado

- Tipo de garantia con pericdo de vali-
dez.

5. Documentacién de tos Agentes.

5.1. Los datos de los agentes intervi-
nientes se consignaran en una ficha
donde debera figurar lo siguiente:

a) Agente interviniente, nombre o
razén social y NIF/CIF.

b) Grado de intervencion o parte de la
obra en la que interviene.

c) Domicilio y poblacion.

d) Titulacién con n° de colegiado, n® de
registro de empresa instaladora o
registro industrial, n® de inscripcién en
el registro mercantil, en su caso.

5.2. Se dejara constancia al menos de
los siguientes agentes intervinientes:
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a) Promotor.

b) Constructor (que debera indicar los
datos de los subcontratistas, si los
hubiera).

¢) Proyectista.

d) Director de la Obra.

e} Director de la Ejecucion de obra.

f) Entidades y laboratorios de control
de calidad de 1a edificacion.

Q) Instaladores (fontaneria, climatiza-
cion, gas, electricidad, elevadores,
telecomunicaciones, incendios, etc.).

Anexo Il
Registros de Calidad

1. Registros de Calidad.

Las acciones a llevar a cabo durante la
obra se concretaran en una serie de
etapas en las que planificacion, regis-
tro, decisién y acciones correctoras
conformaran un ciclo. En cualquier
caso, toda esta actividad se reflejara
en los Registros de la Calidad de la
obra, que han de incorporarse al Libro
del Edificio, como resumen de las
caracteristicas relativas a la calidad del
edificio que se entrega.

2. Contenido y formato.

£l Control de Calidad se refiere tanto a
acciones de comprobacion experimen-
tal de los requisitos como a su compro-
bacién documental. El Registro de
Calidad que formara parte de! Libro del
Edificio, debera concretarse en tres
apartados:

2.1. Resumen del Control de Calidad:
a) Tabla resumen del controi de cali-
dad.

b} Fichas justificativas de las decisio-
nes adoptadas ante una no conformi-
dad.

2.2. Reportaje fotografico:

a) Cimentacién antes del hormigona-
do.

b) Plantas de forjado o losas antes del
hormigonado.

¢} Estructura en gjecucién.

d) Fachada en ejecucion.

e} Cubierta en ejecucion

2.3. Control de los materiales, produc-
tos y sistemas.

La tabla resumen del control de cali-
dad debe recoger tres columnas espe-

cificas diferenciando e! control de cali-
dad de los materiales, el de ejecucién
y el de la obra en servicio. Cada una
de estas columnas se subdivide en
apartados referidos al tipo de material,
elementos o sistema controlado, vy a
los resultados del control efectuado.

Ante una no conformidad y en funcién
de la eniidad de la misma, existird un
rechazo absoluto o un rechazo relativo
debiéndose justificar en el documento
las actuaciones del Director de la Eje-
cucion de la Obra y las decisiones del
Director de Obra al respecto del trata-
miento dado a la no conformidad con
la adopcion de pruebas o estudios
complementarios.

Anexo IV
Carpeta de Instrucciones de Uso y
Mantenimiento

Las Instrucciones de Uso y Manteni-
miento han de ser un documento claro
y sencillo acerca de las actividades
que deben realizar los propietarios en
colaboracion con los usuarios, tras la
entrega del edificio. Seran elaboradas
por el Director de la Obra y estardn
redactadas de forma comprensible y
clara, para aquellas personas a las
que van destinadas.

Las Instrucciones de Uso y Manteni-
miento tendran tres apartados:

a) Informacién basica sobre contratos,
suministradores de servicios y mante-
nedores:

En este apartado se recogerén los
datos de las empresas suministradoras
de servicios, profesionales y empresas
relacionadas con el mantenimiento. Se
deberan indicar los datos necesarios
para identificar la empresa {(nombre,
razon social, domicilio, teléfono, fax,
correo electronico) y si se tiene contra-
tado el mantenimiento con dicha
empresa indicando la vigencia de
dicho contrato.

b) Instrucciones especificas de uso y
mantenimiento:

Las instrucciones especificas de usa
deberan proporcionar las indicaciones
para que se use el edificio adecuada-

mente, de modo que se garantice su
disfrute durante la vida Gtil sin dafio
para el edificio en su conjunto ni para
sus componentes.

Se indicara el uso previsto para cada
unidad, elemento o instalacion, indi-
cando en cada caso:

- Precauciones a tener en cuenta para
su correcto uso.

- Prescripciones que les sean de apli-
cacion.

- Prohibicicnes que les puedan afectar.

Dado que la duracion de un edificio en
su conjunto y de cada uno de sus com-
ponentes no es indefinida, se debe
orever la necesidad de un plan de
mantenimiento, en el que se refleje
para cada unidad el mantenimiento
necesario, diferenciando las activida-
des de mantenimiento que pueda reali-
zar el usuario de aquellas otras que
deba realizar un servicio profesional.
Este plan de mantenimiento tiene que
nutrirse de informacion procedente del
procese de construccion, desarrollan-
do las siguientes cperaciones:

- Inspeccicnes preventivas y limpieza.
- Reposiciones programadas.

- Reparaciones.

c) Calendario de actuaciones:

En un calendario de actuaciones de
mantenimiento se recogeran las activi-
dades de mantenimiento recomenda-
bles y obligatorias incluidas en el
manual de uso y mantenimiento, orde-
nadas por unidades de obra, elemen-
tos o instalaciones, indicando para
cada una de ellas el tipo de operacién
prevista, la periodicidad con que debe
ser realizada y qué agente o entidad
autorizada por 6rgano competente
debe realizarla.

Como minimo debera contemplar los
siguientes elementos, equipos o siste-
mas: estructuras, cubiertas y fachadas
(cerramientos, carpinterias y revesti-
mientos), instalaciones (saneamiento,
fontaneria, térmicas, electricidad, con-
tra incendios, aparatos elevadores) y
accesibilidad. En su caso, se acompa-
fiaran los manuales de funcionamiento
de los eguipos e instalaciones que lo
requieran.
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Anexo V
Acta de Entrega del Libro del Edificio

Por el presente acto, D/D? ...........ccoiiiirnnenis

con DNLL, N.LF.CLF. n° e

En calidad de PROMOTOR

del edificio sitoen C/ ...

delalocalidad de...........vvieeannnen provinciade ............cceenes

En cumplimiento de lo establecido por el Decreto 81/2007, de la Consejeria de Vivienda'y Urbanismo, de fecha de
19 de junio de 2007 por el que se regula el Libro del Edificio para edificios destinados a vivienda en Castilla-La
Mancha.

HACE ENTREGA:

Del Libro del Editicio a

107 1 PP

con D.NLL, NLLF. 0 CLF, N i

encalidad de ..........cooivvniiininiiiinnnne

quien racibe en este acto los documentos sefialados en 1a relacién que se adjunta a la presente Acta. (En caso de
que esté pendiente la constitucion de la comunidad de propietarios, el propietario que recibe el Libro se
compromete a entregar el mismo a los 6rganos competentes de la comunidad de propietarios una vez que se haya
constituido ésta).

Y para que conste a los efectos opertunos, firman la presente Acta, en:
............ 8 e de 200

El Promator, El Propietario,

Fdo.: D/D?, Fdo. : D/D2.



